SPRAWOZDANIE Z POSIEDZENIA GRUPY ROBOCZEJ KNUE ,,PRAWO
NIERUCHOMOSCI” W DN. 18.05.2016 W BRUKSELI

Spotkanie w catosci byto poswiecone prezentacji przedstawiciela Komisji
Europejskiej, a nastepnie dyskusji i pytaniom uczestnikow spotkania skierowanych

do méwey.

Prezentacja dotyczyla w catosci nowej inicjatywy Komisji Europejskiej
polegajacej na stworzeniu systemu/platformy, ktéry umozliwia cztonkom platformy
dostep do elektronicznych ksiag wieczystych w krajach, ktére przystapity do
platformy. Dostep do systemu jest obecnie w jezyku angielskim, przy czym na dana
chwile jest tylko kilku cztonkéw, m.in. z Hiszpanii i Wloch. Co istotne, dostep do
poszczegdlnych informacji w ksiegach wieczystych zalezy stricte od kazdego z
panstwa — czlonka z osobna. Przystepujac do platformy to dane panstwo decyduje,
jakie informacje i w jakim zakresie udostepnia, jak réwniez czy dostep dla cztonkéw
bedzie analogiczny jak dostep zawodow zaufania publicznego czy notariuszy w

danym kraju czy tez ograniczony.

Sam system zostal bardzo skrytykowany podczas spotkania przede
wszystkim ze wzgledu na fakt, Ze nie zostala zdefiniowana grupa docelowa systemu,
nie sprecyzowano dokfadnie, jakim grupom odbiorcéw i na jakich zasadach system
okaze si¢ pomocny i przydatny. Przykladowo moim zdaniem stusznie wskazano, ze
obywatelom danego panstwa, ktorzy nie sa profesjonalistami w dziedzinie prawa,
trudno zrozumiec¢ i wlasciwe zinterpretowac ksiege wieczysta w swoim kraju, nie
mowiac juz o nieprofesjonalistach z innych krajow-czlonkéw systemu, ktorzy
mieliby korzysta¢ z jego funkcjonalnosci. Uwaga ta slusznie dotyczy réwniez
profesjonalistéw z innych krajow, ktorzy nie znaja i nie stosuja w praktyce prawa
obcego; przykladowo pod pojeciem ograniczenia czy roszczenia co innego kryje sie

w roznych systemach prawnych.



Nie przeprowadzono badan, analiz, nie zwrocono si¢ do organizacji
zrzeszajacych notariat europejski, w tym KNUE, celem uzyskania fachowych opinii
czy przeprowadzenia konsultacji ze srodowiskiem notarialnym. Nie okreslono
wspolnych funkcjonalnosci systemu dla jego cztonkéw. Nie ustalono wspdlnych,
jednolitych dla wszystkich panstw-cztonkéw ram czy ograniczen systemu
(przyktadowo: to, Zze mamy np. odwzorowanie elektronicznego systemu ksiag
wieczystych z jednego kraju, nie znaczy ze z innego rowniez mielibysmy peiny
dostep. Stad wskazano rowniez na watpliwe korzysci plynace z korzystania z
systemu: brak obowigzkowych wartosci dodanych, takich jak kwestie
interpretacyjne, czy informacje dodatkowe dla korzystajacych, a jedynie suchy
dostep do pelnych badz wybidrczych informacji. Tym sposobem nadal konieczne jest
korzystanie z pomocy profesjonalistow, ktorzy wiasciwie zinterpretuja dane zawarte
w ksiegach wieczystych i przedstawia je w przystepnej formie potencjalnym

chetnym.
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